GIDS

Goed voorbereid.

Heeft u een vergunning nodig voor uw nieuwe gevel, dak of kozijnen?
Wanneer wel en wanneer niet, hoe het verloopt, en wat u vooraf al kunt
doen.

Algemene informatie. De officiéle vergunningcheck van uw gemeente is altijd leidend.

In het kort

De drie dingen die u moet weten

e Of ueen vergunning nodig heeft, verschilt per gemeente en per woning.

Vooral veranderingen aan de straatkant vragen aandacht.

e Met de vergunningcheck in het Omgevingsloket ziet u snel waar u aan toe
bent.

e |s een vergunning nodig, reken dan op ongeveer acht weken voor een

besluit. Met een goede voorbereiding wint u tijd.

Hoe het werkt

Sinds 1 januari 2024 geldt de Omgevingswet. Bij een verbouwing kijkt de gemeente
naar twee dingen:
e De technische kant: is het bouwkundig in orde, bijvoorbeeld de constructie?

e De regels van uw gemeente (het omgevingsplan): past de verandering in de straat,

en hoe ziet het eruit?

Het kan dus zijn dat u voor de techniek geen vergunning nodig heeft, maar voor het

uiterlijk wel. Daarom is de officiéle check altijd leidend.
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Wanneer wel en wanneer niet?

Een vuistregel: onderhoud waarbij vorm, maat, kleur en materiaal gelijk blijven, is
meestal vergunningvrij. Verandert u iets aan een kant die zichtbaar is vanaf de straat,

dan moet u het checken.

ONDERDEEL MEESTAL GEEN CHECKEN ALS
VERGUNNING

Gevel Achtergevel, of onderhoud De voorgevel of een zijgevel aan de straat een
zonder zichtbare ander materiaal of een andere kleur krijgt, zoals
verandering crepi, natuursteen of houtlook

Dak Nieuwe pannen in De dakvorm of -hoogte verandert, de pannen of
dezelfde vorm en kleur de kleur aan de voorkant veranderen, of er komt

een dakkapel aan de voorkant

Kozijnen Vervangen in dezelfde Maat, indeling of materiaal aan de voorkant
maat en indeling verandert, of er komt een kozijn bij of af

Let op bij isolatie. Buitengevelisolatie maakt de muur dikker. Staat uw gevel
dicht op de stoep of de erfgrens, check dan of die extra dikte past.

Extra aandacht

e Monument of beschermd dorps- of stadsgezicht: hier gelden strengere regels, ook

voor kleine veranderingen. Overleg altijd eerst met de gemeente.

e Vereniging van Eigenaars: valt uw woning onder een VVE, dan heeft u meestal ook

toestemming van de WE nodig.

e Huurwoning: voor veranderingen aan de buitenkant heeft u toestemming van de

eigenaar nodig.
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Z0 verloopt het

1

Vergunningcheck. Doe in het Omgevingsloket de gratis check voor uw adres,

voor gevel, dak en kozijnen samen.

Twijfel? Vraag vooroverleg aan bij de gemeente. Een ambtenaar kijkt dan vooraf

mee naar het ontwerp.

Aanvraag. Is een vergunning nodig, dan dient u één aanvraag in voor de hele

woning, via het Omgevingsloket.

Besluit. De gemeente beslist meestal binnen acht weken. Die termijn kan één

keer met zes weken worden verlengd.

Bezwaartermijn. Na het besluit kunnen anderen zes weken bezwaar maken.

Beginnen mag meestal al, maar binnen die termijn op eigen risico.

Wat heeft u nodig?

Tekeningen van de bestaande en de nieuwe situatie: de gevels die veranderen, met
maten.

Een situatietekening: uw perceel van bovenaf, met de afstanden tot de stoep en de
buren.

Een overzicht van materialen en kleuren.
Foto's van de huidige situatie, ook vanaf de straat met de buurwoningen erop.
Een korte omschrijving van wat er gaat gebeuren.

Alleen als het nodig is: een constructieberekening, bijvoorbeeld bij een nieuwe
dakconstructie.

Wat kost het?

De gemeente rekent leges voor het behandelen van de aanvraag, vaak een

percentage van de bouwkosten. De hoogte verschilt per gemeente en staat in de
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legesverordening. U betaalt ook als de vergunning wordt geweigerd. Daarnaast zijn er

kosten voor de tekeningen.

Asbest: denk er vooraf aan

Is uw woning gebouwd voér 1994, dan kunnen er asbesthoudende materialen in
zitten, bijvoorbeeld in oude dakplaten, gevelplaten of onderdelen van kozijnen. Laat
dat vooraf onderzoeken door een gecertificeerd bureau. Moet er asbest worden
verwijderd, dan is een sloopmelding bij de gemeente nodig, meestal minimaal vier

weken voor de start.

Wat u vooraf al kunt doen

[ ] Zoek het bouwjaar van uw woning op (bijvoorbeeld via het Kadaster of uw WOZ-
beschikking).

[ ] Check op de kaart van het Omgevingsloket of uw woning een monument is of in
een beschermd gezicht ligt.

Vraag bij uw gemeente het bouwdossier op: oude bouwtekeningen besparen tijd
en kosten.

[]

Maak foto's van alle gevels, het dak en de kozijnen, en één vanaf de straat met de

buren erop.
Heeft u een VVE? Vraag op tijd toestemming.
Vertel uw buren over uw plannen. Dat voorkomt verrassingen en bezwaren.

Zet uw wensen op een rij: gevel, dak, kozijnen, warmtepomp.

OO O

Reken in uw budget ook de leges mee, en de subsidie die u terugkrijgt.

Hoe Avant-Garde helpt

Na het ontwerp kijken wij met u mee via de vergunningcheck. De aanvraag doet u zelf,
of wij regelen hem voor u tegen een vaste vergoeding, inclusief de tekeningen en het
contact met de gemeente. Uw afspraken met de vakmensen worden zo gemaakt dat

ze vervallen als de vergunning niet wordt verleend.
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Deze gids geeft algemene informatie over vergunningen onder de Omgevingswet (situatie oktober 2026).
Regels verschillen per gemeente; de officiéle vergunningcheck in het Omgevingsloket en uw gemeente
zijn altijd leidend. Aan deze gids kunnen geen rechten worden ontleend.
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